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Afstöðumynd

Byggingarlýsing

Virkisás 20, Hafnarfjörður
Landeignarnúmer: L234398
Matshluti: 01
Lóðarstærð: 603,1 m2

Almennt:
Um er að ræða 207,8 m2 nýbyggingu, einbýlishús staðsett í Áslandi. Húsið er á einni hæð með 
innbyggðum bílskúr.

Helstu stærðir:
Birt flatarmál: 207,8 m2

Brúttó rúmmál: 742,2 m3

Nýtingarhlutfall: 0,34

Staðsetning, aðkoma og frágangur lóðar
Aðkoma að húsinu er um Virkisás frá norð-vestur hlið hússins. Þrjú bílastæði eru innan lóðar framan við 
bílskúr. Með aðgengi að tengibúnaði til hleðslu rafbíla. Yfirborð bílastæða verða úr gegndræpu efni. Við 
aðalinngang er komið fyrir bréfalúgu í aðgangshurð samkvæmt ákvæðum BR. gr. 6.13.1.
Frágangur og hæðarlega á lóðarmörkum í samráði við aðliggjandi lóðarhafa. 

Burðarvirki og einangrun
Sökklar og botnplata eru staðsteyptir með járnbentri steinsteypu. Útveggir, þak og berandi innveggir eru úr 
krosslímdum timbureiningum. 

Útveggir eru einangraðir að utan með 100 mm. steinullar einangrun og klæddir að mestu  með standandi 
álpönnu klæðningu og timburklæðningu á inndregnum flötum. 

Þak hússins er einhalla. Þakið er út krosslímdum timbureiningum. Frágangur þaks, ofan á krosslímdar 
timbureiningar er ábræddur þakpappi, 150 mm harðpressuð steinullareinangrun, ofan á hana er ásoðin tvö 
lög af rótarheldum þakpappa, bolladúkur og að lokum úthagatorf. 

Gluggar verða timbur/ál, tvöfalt einangrunar k-gler. Öryggisgler skal vera þar sem  þar sem krafa er um 
það skv. byggingarregluger gr. 8.5.2. Björgunarop skulu uppfylla kröfur  byggingarreglugerðar gr. 9.5. 
Hurðir, hindrunarlaus umferðarbreydd allra inngangshurða er minnst 0,83 m. og samsavarandi hæð minnst 
2,07 m. 

Berandi milliveggir eru úr krosslímdum 100 mm timbureiningum klæddir með fermacell plötum, spartlaðir 
og málaðir. Léttir innveggir eru út blikkgrindum, einangraðir með steinull og klæddir með 2x gifs á báðum 
hliðum. Klæðningar í íbúð eru amk. í flokki II. Klæðningar í bílgeymslu eru í flokki I. Veggir milli íbúðar og 
bílgeymslu og þak eru EI 60, inngangshurð í frá bílskúr inn í íbúð  er EI30CS.

Neysluvatnskerfi:
Við inntak er varmaskiptir á heitu neysluvatni, tryggja skal að vatn fari ekki að töppunarstað með hærra 
hitastigi en 60 gráður °c.

Gólfniðuföll:
Koma skal fyrir gegnumsteymisniðuföllum í öllum votrýmum hússins. 

Inntök og upphitun:
Inntök eru í bílskúr. Húsið er upphitað með viðurkenndu gólfhitakerfi í alrýmum og baðherbergjum 
Handklæðaofn er á baðherbergjum. Í svefnherbergjum verða ofnar. Upphitunargjafi verður frá hitaveitu.

Loftræsing:
Loftræsi samstæða með varmaendurvinnslu verðu hún staðsett í þvottahúsi. Útsog verður tekið á 
baðherbergjum, þvottahúsi og eldhúsi. Innloftstútar verða í alrými og svefnherbergjum.   

Kólnunartölur:
Útveggir, CLT 100 -120mm, 100mm steinull: 0.26 W/m2,K
Þak, CLT grænt þak 150mm steinullarein: 0.17 W/m2,K
Gólf, 100mm plastein: 0.21 W/m2,K
Hurðir (ál/trékerfi): 1.50 W/m2,K
Gluggar (ál/trékerfi), tvöf. gl.: 1.40 W/m2,K

Heildar varmatap á fermetra húss: 1,10 W/m2°C

Brunavarnir og klæðningar:
Húsinu er skipt í tvo brunahólf (bílskúr) með EI60 mótstoöðu og EI30CS hurð á milli hólfa. Í bílskúr eru allar 
klæðningar úr efni í flokki 1 og íbúðarrými í flokki 2. Björgunarop skulu vera í öllum svefnherbergjum, ljósop 
björgunaropa skulu minnst vera 60x90 sm samkv. BR 9.5.5. Koma skal fyrir 6L léttvatns handslökkvitæki í 
bílskúr og anddyri íbúðarrýmis. Reykskynjarar verða í svefnherbergjum, bílageymslu og alrými. 
Björgunarop/flóttaleið er út hverju svefnherbergi. 

Algild hönnun:
Miðað er við algilda hönnun þar sem því er komið við. Stærðir íbúðar uppfylla þá kröfu skv. Reglugerð. 
Upphitun er við gangleið frá bílastæði og að útidyrahurð. Þröskuldur við útihurð og aðra útganga uppfylla 
hæðatakmörkun vegna aðgengi. Greið leið er frá bílastæði. Byggingin er sveigjanleg til að uppfylla kröfur 
um algilda hönnun. Til að mynda færsla á léttum veggjum og smávægilegum breytingum á innréttingum. 
Hurð á baðherbergi getur opnast út. Hurða breiddir við svalir/verönd og aðkomuhurð uppfylla kröfu gr.6.4.2 
auk innihurða. Hindrunarlaus umferðarbreidd allra dyra í byggingunni er að lágmarki 80 x 210 cm. 
Innanmál útihurðar skal vera amk 90 cm. Hurðir eru þröskuldslausar nema við útihurðir þar er þröskuldur 
ekki hærri en aðgengiskröfur segja til um.
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